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1. PLANLAMA ALANI 

1.1. ÜLKE VE NEVŞEHİR İÇERİSİNDEKİ YERİ 

 
Güneş Enerjisi Santral alanı, Nevşehir ili, Ürgüp ilçesi, Karlık Mahalle sınırları 

içinde ve Y: 408526.010-408557.354 – X: 4270981.977-4270460.413 koordinatları 

arasında yer almaktadır. Söz konusu alan Ürgüp ilçe merkezinin güney doğusunda 

Karlık Mahallesi sınırları içerisinde yer almaktadır. 

 

Şekil 1. Planlama Alanı ve Ürgüp İlçesinin Uydu Görüntüsü 

 
Planlamaya konu olan alan Ürgüp Karayolunun doğusunda kalmakta olup 1/1000 

ölçekli pafta pindeksine göre K33-C-19-C-2-C, K33-C-20-D-1-D paftalarında yer almakta olup 

109 ada 1 numaralı parselde yer almaktadır. 

Karlık mahalle merkezine karayolu üzerinden yaklaşık 26 km mesafede 

bulunan planlama alanının uydu görüntüsündeki konumu aşağıda verilmiştir.  

İLÇE MERKEZİ 

PLANLAMA ALANI 

ÜRGÜP 
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Şekil 2. Karlık Mahallesi ve Planlama Alanı Konumu (Uydu Görüntüsü) 

1.2. ULAŞIM 

Ürgüp ilçesinin ulaştırma altyapısı karayoluna dayanmaktadır. Karlık 

Mahallesine ulaşım Ürgüp ilçesinden Develi-Ürgüp Yolu üzerinden sağlanmaktadır. 

Planlama alanı, Ürgüp ilçe merkezine 12 km, Nevşehir şehir merkezine yaklaşık 32 

km mesafededir.  

 
 

Şekil 3. Ürgüp İlçesi ve Yakın Çevresinin Karayolu Haritası 

MAHALLE MERKEZİ 

KARLIK 



5 

 

2.PLANLAMA ALANININ ALAN BÜYÜKLÜĞÜ VE MÜLKİYET 

DURUMU  

Planlama alanına konu olan 109 Ada 1 no.lu parselin mülkiyeti ‘’ ERBERK TURİZM 

İŞLETMELERİ ANONİM ŞİRKETİ’’ adına kayıtlıdır. Toplam Parsel büyüklüğü 67405.66 

m²’dir.  

3. ÜST ÖLÇEKLİ PLANLAR 

3.1. 1/100.000 ÖLÇEKLİ ÇEVRE DÜZENİ PLANI 

 
Planlama alanı 22.10.2004 tarihli ve 2004/8328 sayılı Bakanlar Kurulu kararında 

yer alan, bazı alanların Kapadokya Kültür ve Turizm Koruma ve Gelişim Bölgesi 

(KKTKGB) ilan edilmesi ile ilgili hükmün yürürlükten kaldırılmasına ilişkin karar 

25/02/2020 tarihli ve 31050 sayılı Resmi Gazete'de yayımlanarak yürürlüğe girmiştir. 

Bu kapsamda talep konusu alan 2634 sayılı Turizm Teşvik Kanunu uyarınca ilan 

edilen herhangi bir Turizm Merkezi veya Kültür ve Turizm Koruma ve Gelişim 

Bölgesi sınırları içerisinde yer alımamaktadır. Bahse konu alan 7174 sayılı Kapadokya 

Alanı Hakkında Kanun uyarınca ilan edilen ve 01/06/2019 tarihli ve 30791 sayılı 

Resmi Gazete'de yayımlanarak yürürlüğe giren Kapadokya Alan sınırları içerisinde 

yer almaktadır. 
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Şekil 4. 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı 

4. PLANLAMANIN AMACI 

Dünyada en hızlı büyüyen enerji kaynağının yenilenebilir enerji olması ve bu 

kaynaklardan güneş enerjisinin sadece Türkiye için değil dünya için geleceğin enerjisi 

niteliğinde olması, ülkelerin enerji ihtiyaçlarını yerli kaynaklarla karşılayarak dışa 

bağımlılıklarının azaltılmasının gerekliliğinin ve enerji tüketimi neticesinde çevreye 

verilen zararların en aza indirilmesinin öneminin anlaşılması, Türkiye’nin ve 

Nevşehir’in coğrafi konumu nedeniyle yüksek güneş enerjisi potansiyeline sahip 

olması, Nevşehir’in yenilenebilir enerji kaynaklarının geliştirilmesinde teknoloji 

alanında öncülük yapabilecek araştırmacılara, sanayi ve teknoloji altyapısına sahip 

olması, yerel iklim durumu, arazi yapısı, arazinin kullanım durumu, şebeke bağlantısı, 

enerji tüketim bölgelerine yakınlığı, erişilebilirliği, jeolojik yapısı ve mülkiyet durumu 

açısından Kozaklı ilçesinin güçlü yanlarının olması ve fırsatlar barındırması sebebiyle 

109 Ada 1 numaralı parselin ise 62332.128 m2’lik kısmında ‘Güneş Enerji Santrali’ 
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kurulması amaçlanmaktadır.  

5. PLAN TEKLİFLERİ 
 

Söz konusu 109 ada 1 no.lu parselde, planlama amacına ve mekânsal planlar 

yapım yönetmeliğine uygun olarak 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı ve 1/1000 

Ölçekli Uygulama İmar Planı teklifi hazırlanmıştır.  

5.1. 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI TEKLİFİ 

Karlık mahallesi 109 ada 1 numaralı 67.405,66 m2 lik parselde toplam 62.332,128 

m2 lik alan  “Enerji Üretim Alanı (GES)” olarak planlanmıştır.  

 

Şekil 5.1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Teklifi 
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1/5000 NAZIM İMAR PLANI PLAN NOTLARI 
 

1. PLANDA VE PLAN NOTLARINDA BELİRTİLMEYEN HUSUSLARDA, 3194 

SAYILI İMAR KANUNU VE İLGİLİ DİĞER MEVZUAT HÜKÜMLERİ 

GEÇERLİDİR. 

2. 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI ONAYLANMADAN 

UYGULAMAYA GEÇİLEMEZ. 

3. PLANDA BELİRTİLEN KULLANIMLAR AMACI DIŞINDA 

KULLANILAMAZ, KULLANILMASININ TALEP EDİLMESİ DURUMUNDA, 

İL TARIM VE ORMAN MÜDÜRLÜĞÜNÜN UYGUN GÖRÜŞÜNÜN 

ALINMASI VE TALEBE İLİŞKİN PLAN DEĞİŞİKLİĞİNİN YAPILMASI 

ZORUNLUDUR. 
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5.2. 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI TEKLİFİ 

 
Karlık mahallesi 109 ada 1 no.lu parselde toplam 62332.128 m2’lik alan 

“Yenilenebilir Enerji Kaynaklarına Dayalı Üretim Tesisi Alanı (GES)” olarak 

planlanmıştır. Yapılaşma koşulları E= 1.00 Yençok= 6,50 m’dir. 

 

 
 

Şekil 6.1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Teklifi 

 

 
 
 
 

  ALAN BÜYÜKLÜĞÜ (m²) 

GÜNEŞ ENERJİ SANTRALİ ALANI  62332.128 

PARSEL ALANI (109/1) 67405.66 
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1/1000 UYGULAMA İMAR PLANI PLAN NOTLARI 

1.PLANDA VE PLAN NOTLARINDA BELİRTİLMEYEN HUSUSLARDA, 3194 SAYILI 

İMAR KANUNU VE İLGİLİ DİĞER MEVZUAT HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR.  

2.İNŞAAT AŞAMASINDA VE İŞLETME DÖNEMLERİNDE ÇEVRE DEĞERLERİNİN 

KORUNMASI AÇISINDA; 2872 SAYILI ÇEVRE KANUNU VE BU KANUNA 

İSTİNADEN ÇIKARILAN YÖNETMELİK VE TEBLİĞLERDE BELİRTİLEN 

HÜKÜMLERE UYULMASI ZORUNLUDUR. 

3.ÇEVRE ŞEHİRCİLİK VE İKLİM DEĞİŞİKLİĞİ BAKANLIĞI ONAYLI 

JEOLOJİK/JEOTEKNİK ETÜT RAPORUNDA BELİRTİLEN HUSUSLARA 

UYULACAKTIR. 

4.PLANLAMA İŞLEMLERİ SIRASINDA İLGİLİ KURUM VE KURULUŞLARDAN 

ALINAN KURUM GÖRÜŞLERİNDE BELİRTİLEN HUSUSLARA UYULACAKTIR. 

5. YENİLENEBİLİR ENERJİ KAYNAKLARINA DAYALI ÜRETİM TESİSİ ALANINDA;  

EMSAL: 1.00, YÜKSEKLİK: ŞALT KONTROL BİNASINDA YÜKSEKLİK TEKNOLOJİK 

GEREKLİLİKLERİNE GÖRE MİMARİ PROJESİNDE BELİRLENECEKTİR. ŞALT 

KONTROL BİNASI DIŞINDAKİ TÜM YAPILARDA YÜKSEKLİK EN ÇOK: 6.50 

METREDİR.  

6.SOSYAL VE TEKNİK ALTYAPI/ÜSTYAPI İHTİYACI TESİS SAHİBİ TARAFINDAN 

KARŞILANACAKTIR. 

7.İMAR UYGULAMASI YAPILMADAN RUHSAT İŞLEMLERİNE GEÇİLEMEZ. 

8.ATIK YÖNETİMİ YÖNETMELİĞİ HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. LAĞIM 

MECRASI İNŞAASI MÜMKÜN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK ÇUKURLARA 

AİT YÖNETMELİK HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. SU KİRLİLİĞİ VE KONTROLÜ 

YÖNETMELİĞİNE UYULMASI ZORUNLUDUR. 

9.2863 SAYILI KÜLTÜR VE TABİAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU 

HÜKÜMLERİNE UYULMASI ZORUNLUDUR. BU KANUNUN 4. MADDESİ 

UYARINCA; ALANDA YAPILACAK FAALİYETLER ESNASINDA HERHANGİ BİR 

KÜLTÜR VARLIĞINA RASTLANILMASI DURUMUNDA, FAALİYETLERİN DERHAL 

DURDURULMASI VE DURUMUN EN YAKIN MÜLKİ AMİRLİĞE VEYA MÜZE 

MÜDÜRLÜĞÜNE BİLDİRİLMESİ ZORUNLUDUR. 

10.5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZİ KULLANIMI KANUNU GEREĞİNCE, 

ÇEVREDEKİ TARIMSAL FAALİYETLERE ZARAR VERİLMESİNİ ÖNLEYİCİ 

TEDBİRLER ALINACAKTIR. 
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11.“İÇME-KULLANMA SUYU HAVZALARININ KORUNMASINA DAİR 

YÖNETMELİK” İLE “SU KİRLİLİĞİ KONTROLÜ YÖNETMELİĞİ”NİN KORUMA 

ALANLARI İLE İLGİLİ HÜKÜMLERİNE TİTİZLİKLE RİAYET EDİLECEKTİR. 

12."TAŞKIN VE RÜSUBAT KONTROLÜ YÖNETMELİĞİ" İLE "DERE YATAKLARI VE 

TAŞKINLAR" KONULU 2006/27 SAYILI BAŞBAKANLIK GENELGESİ HÜKÜMLERİNE 

UYULMASI ZORUNLUDUR. 

13.ÇEVRESEL ETKİ DEĞERLENDİRME YÖNETMELİĞİ KAPSAMINDA ALINAN 

KARARLAR UYGULANMAKSIZIN UYGULAMAYA GEÇİLEMEZ. 

14.AFET BÖLGELERİNDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YÖNETMELİK 

HÜKÜMLERİNE UYULMASI ZORUNLUDUR. 

15.DEPREM BÖLGELERİNDE YAPILACAK BİNALAR HAKKINDA YÖNETMELİK 

HÜKÜMLERİNE UYULMASI ZORUNLUDUR. 

16. İMAR PLANI VE MÜLKİYET ARASINDA (+/- 1 ) METREYE KADAR MEYDANA 

GELEBİLECEK OLAN UYUŞMAZLIKLARDA YOL İSTİKAMETİ VE GENİŞLİĞİ 

DEĞİŞMEMEK KAYDIYLA PLAN DEĞİŞİKLİĞİ YAPILMAKSIZIN DÜZELTME 

YAPMAYA İLGİLİ İDARE YETKİLİDİR. 
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6. EKLER 
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 EK 1 
 

PLANA ESAS KURUM GÖRÜŞLERİ 
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EK 2 
 

PLANLAMA EKİBİNE İLİŞKİN BELGELER 
 

 BÜRO TESCİL BELGESİ 

 PLAN MÜELLİFİ YETERLİLİK BELGESİ 

 PLAN MÜELLİFİ SİCİL DURUM BELGESİ 

 ORTAKLIK TEYİT BELGESİ 

 TİCARET ODA SİCİL KAYDI VE FAALİYET BELGESİ 

 PLAN MÜELLİFİ İMZA BEYANNAMESİ 

 PLANLAMA EKİBİ DİPLOMALAR 
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EK 3 
MÜLKİYET BİLGİSİ 

 
 TAPU SENEDİ 

 APLİKASYON KROKİSİ 
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EK 4 
İMAR PLANINA ESAS 

JEOLOJİK- JEOTEKNİK ETÜT  
RAPORUNUN ONAY SAYFASI 
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