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Kapadokya Alan Komisyonu’nun 17/07/2023 tarih ve 3594 sayili karar1 ile uygun bulunan, 7174 sayili Kapadokya Alan1 Hakkinda Kanunun

4. maddesi uyarinca 14/08/2023 tarihinde Bakan tarafindan onaylanan, 1/25.000 Olgekli Kapadokya Alam Ust Olgekli Alan Plani, 3194 sayili
Imar Kanunu’nun 8. maddesi, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 33. maddesi ile Kapadokya Alan Planlar1 Yapimi ve Yiiriirliigiine Iligkin
Usul ve Esaslar Hakkinda Yonetmelik'in 9. maddesi kapsaminda 30 giin siireyle aski ilanina ¢ikarilmigtir.

Aski ilan siiresi igerisinde, 1/25.000 Olgekli Kapadokya Alani Ust Olgekli Alan Planina yapilan itirazlar ile degisen kurum verileri gergevesinde
Kapadokya Alan Komisyonunca yeniden degerlendirilmistir. Planin amag, hedef, stratejileri ve kararlar1 kapsaminda, planlama bolgesi genelinde
yapilmasi uygun ve gerekli goriilen degisikliklerin yapilmasi Kapadokya Alan Komisyonu’nun 04/10/2023 tarih ve 3861 sayili karari ile uygun
bulunmustur.
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Sekil 1: Derinkuyu Beldesi ilk onama ve aski sonrasi plan degisikligi ornekleri

Derinkuyu kentsel yerlesik alaninin batisinda yer alan ve Karayollar1 Genel Miidiirliigii tarafindan projesi onaylanan ¢evre yolunun plana islenmesi

Kapadokya Alan Komisyonunca uygun goriilmiis ve planda gerekli degisiklikler yapilmistir.
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Sekil 2: Avanos Beldesi ilk onama ve aski sonrasi plan degisikligi 6rnekleri

Avanos Belediyesi itirazi ile Avanos yerlesiminin kuzey dogusunda yer alan ve planda “Agaclandirilacak Alan” olarak tanimli tasinmazlarin
“Kentsel Gelisme Alani1” olarak planlanmasi istenmektedir. Kapadokya Alan Komisyonunca yapilan degerlendirmede, “Agaglandirilacak Alan”
ile “Taskin Riskli Alan” arasinda kalan bolgeye iliskin “Kentsel Gelisme Alan1” plan kararinin uygun olduguna karar verilmistir.
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Sekil 3: Giivercinlik-Cardak Beldesi ilk onama ve aski sonrasi plan degisikligi 6rnekleri

Giivercinlik ve Cardak yerlesimlerinin yerlesik alan sinirlar itirazlar {izerine Nevsehir i1 Ozel Idaresinden alman kurum gériisiine dayanilarak
yeniden diizenlenmis ve planla uyumu saglanmistir. Bu dogrultuda kirsal yerlesik ve kirsal gelisme alan sinir1 yeniden diizenlenmistir.

Ayrica anilan yerlesik alaninin yakin ¢evresinde mevcutta yer alan konut dis1 kentsel ¢alisma alanlar1 ve yenilenebilir enerji kaynaklarina dayali
enerji liretim alanlar1 plana yansitilmstir.

Bununla birlikte alan biitliniinde yapilan degerlendirme sonucu, hava sporlarina yonelik olarak kalkis/inis noktasi plana eklenmistir.
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Sekil 4: Nar Beldesi ilk onama ve aski sonrasi plan degisikligi 6rnekleri

Kirsehir - Nevsehir - Nigde - Aksaray Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani kararlari, Nevsehir Belediyesi ve Nar Belediyesinin
itirazlar1 kapsaminda Kapadokya Alan Komisyonunca yapilan degerlendirmede, kentin gelisme yonii olan bat1 yoniinde “Kentsel Gelisme Alani”
planlanmas1 uygun goriilmiistiir. Bu dogrultuda mevcut planlar dikkate alinarak “Kentsel Gelisme Alan1” ayrilmistir.

Bununla birlikte, planda kentsel sit alaninda kalan yerlerin kentsel meskiin alan olarak planlanmasi igin gerekli degisiklikler yapilmistir.
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Sekil 5: Ortahisar Beldesi ilk onama ve aski sonrasi plan degisikligi 6rnekleri

Ortahisar Beldesinin giiney dogu kesiminde tasinmazlara yonelik itirazlar Kapadokya Alan Komisyonunca degerlendirilmis ve bu alanin 1. derece
dogal sit alanin disinda kalan ve 3. derece dogal sit alan1 olarak tescilli alan igerisinde kalan kisimlar1 i¢in, “Kentsel Mesktin Alan”, “Kentsel

Gelisme Alan1” karar getirilmistir. Bu kararla beldenin konut ihtiyacinin karsilanmas1 hedeflenmistir.

Ayrica Dogal Karakteri Korunacak Alan olarak planlanan, 2648 parsel ve yakin ¢evresinin 1. derece arkeolojik sit alant diginda kalan alanlarinda
dogal yap1 ve esikler goz oniinde bulundurularak “Giiniibirlik Alan olarak belirlenmesi uygun goriilmiistiir.
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Sekil 6: Gore Beldesi ilk onama ve aski sonrasi plan degisikligi 6rnekleri

Gore Belediyesi itiraz1 dogrultusunda bolgenin turizm potansiyeli g6z 6niinde bulundurularak planda “Orman Alani1” alani olarak gosterilen 65 ada
37 parselin Nevsehir Nigde yolu kenarinda bulunan kismin topografik yap1 ve dogal esikler gozetilerek “Turizm Alani” olarak diizenlenmesi
Kapadokya Alan Komisyonunca uygun gorilmiistiir.

Bununla birlikte, kentin konut ihtiyacinin karsilanabilmesi amaciyla Belediyesince talep edilen ve alan i¢in yapilan yerlesilebilirlik analizi
dogrultusunda meskun alanin dogusunda yerlesime en uygun yer tespit edilerek kentsel gelisme alani olarak belirlenmesi Kapadokya Alan
Komisyonunca uygun goriilmiistiir.

Ayrica Gore Belediyesi Aile Mezarliginin kuzeyinde bulunan “Tarim Alan1” Goére Belediyesi itirazi “Kamu Hizmet Alani” olarak, mezarligin
giineyinde bulunan “Agaglandirilacak Alan” ise “Kentsel Meskun Alan” olarak planlanmistir. Afete Maruz Bolge olarak ayrilan yerin Kentsel sit
alaninda kalan kisminin meskun, geri kalan1 dogal karakteri korunacak alan olarak planlanmaistir.
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Sekil 7: ibrahimpasa yerlesmesi ilk onama ve aski sonrasi plan degisikligi ornekleri

Ibrahimpasa kirsal yerlesik alan sinirlarma iliskin itirazlar iizerine Nevsehir il Ozel Idaresinden alinan kurum goriisiine dayanilarak yeniden
diizenlenmis ve planla uyumu saglanmistir. Bu dogrultuda kirsal yerlesik ve kirsal gelisme alan sinir1 yeniden diizenlenmistir.

Ibrahimpasa koyiinden gegen, “Cip Safari” parkurunun Kapadokya Alan Komisyonu’nun 03/10/2022 tarihli ve 2513 sayili karar1 ile degistirilmis
olmas1 nedeni ile glizergah plandan ¢ikartilmistir.

Planin onayindan sonra gelen Nevsehir AFAD il Miidiirliigiiniin goriisii dogrultusunda “Afete Maruz Bolge (AMB)” karar1 plana islenmistir.
10
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Sekil 8: Cat yerlesmesi ilk onama ve aski sonrasi plan degisikligi 6rnekleri

Cat Belediye Baskanliginin talebi {izerine, onayli planda “Kamping Alani1” karari getirilen sahanin kaldirilarak “Tarim Alan1” olarak planlanmast,
kaldirilan “Kamping Alan1” yerine yerlesmenin kuzeyinde yer alan 464 ada 177 ve 69 parseller ve 470 ada 13 parsellerde planlanmasi talebi alanin
topografyasinin bu fonksiyona daha uygun olacagi degerlendirilerek Kapadokya Alan Komisyonunca uygun goriilmiis ve gerekli diizeltmeler plan
iizerinde yapilmistir.

Bununla birlikte Belediyesince, kentin giiney dogusundaki alanin TOKI’nin sosyal konut projesinde degerlendirilmek iizere belediyeden devrini
istedigi ve bu nedenle gelisme konut alan1 olarak planlamasi yoniinde itiraz edildigi tespit edilmistir. Bahse konu alanin ¢evresinin meskun konut
alaninda kaldigini ve plan biitiinliigiinii tamamlayici nitelikte oldugundan itiraz konusu uygun goriilerek alan “Kentsel Gelisme Alani1” olarak
tanimlanmaistir.
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Sekil 9: Uchisar yerlesmesi ilk onama ve aski sonrasi plan degisikligi 6rnekleri

Yerlesik ve gelisme alan1 disinda kalan taginmazlara yonelik Uchisar Belediye Bagkanlig1 ve vatandaslar tarafindan plana itirazlar yapilmistir. Bu
kapsamda yapilan degerlendirmede, Uchisar kentsel yerlesik alani ile yapilasmanin yasak oldugu sit alan1 sinirina kadar olan ve mevcut yapilarin
bulundugu alanlarin “Kentsel Yerlesik Alan” olarak belirlenmesi Kapadokya Alan Komisyonunca uygun goriilmiistiir. Ayrica itirazlar kapsaminda

Ughisar yerlesik alan smirlarinin tamami ayrintili olarak degerlendirilmis, Sit sinirlar1, topografya ve esikler dogrultusunda gerekli diizeltmeler
yapilmigstir.
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Sekil 10: Goreme yerlesmesi ilk onama ve aski sonrasi plan degisikligi 6rnekleri

Goreme Beldesinde etkilesim gecis sahasinda bulunan “Kentsel Yerlesik Alan” olmasi gerekirken “Turizm Alan1” olarak gosterilen alanda, yapilan
maddi hatanin diizeltilmesi Kapadokya Alan Komisyonunca uygun goriilmistiir. Bu dogrultuda alan “Kentsel Yerlesik Alan” olarak yeniden
planlanmistir.
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Sekil 11: Urgiip yerlesmesi ilk onama ve aski sonrasi plan degisikligi 6rnekleri

Urgiip Belediyesince, Urgiip yerlesiminin kuzeyinde hastane yaninda yer alan “Agaclandirilacak Alanin” ve kentin giineyinden gegen cevre
yolunun etrafinin “Kentsel Meskun Alan” ve “Kentsel Gelisme Alan1” olarak planlanmasi talebi Kapadokya Alan Komisyonunca
degerlendirilmistir. Bu dogrultuda, Urgiip yerlesiminin ihtiyaci olan kentsel alan ihtiyaci goz dniine alinarak, bélge igin yapilan yerlesilebilirlik

14
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analizi kararlar1 dogrultusunda talepler uygun goriilmiistiir. Hastane yanindaki alanin “Kentsel Yerlesik Alan”, ¢evre yolunun etrafindaki alanin
ise “Kentsel Gelisme Alan1” ve “Rekreasyon Alani1” olarak planlanmasina karar verilmistir.

Ayrica itirazlar kapsaminda Urgiip yerlesik alan sinirlar1 ayrintili olarak degerlendirilerek sit sinirlar1, topografya ve esikler dogrultusunda gerekli
diizeltmeler yapilmustir.

Ozel miilkiyete konu olan “Universite Alan1” kullaniminin itiraz dogrultusunda kaldirilarak, alt dlgeklerde faaliyetin siirdiiriilebilmesine olanak
saglayabilecek sekilde Kentsel Meskun Alan olarak yeniden tanimlanmasi Kapadokya Alan Komisyonunca uygun goriilmiistiir.

Planda kentsel sit alaninda icerisinde kalan yerlerin Kentsel Meskun alan olarak tanimlanmasi i¢in planda gerekli degisiklikler yapilmistir.

Urgiip yerlesmesinin dogu ve giiney dogu yoniinde kalan ve bu planin onay1 sonrasinda Kapadokya Alan Baskanligina iletilen Nevsehir AFAD il
Miidiirligliniin goriisii dogrultusunda “Afete Maruz Bolge (AMB)” karari plana islenmistir.

Onayli planda 1. derece dogal sit alaninda bulunan ve maddi hata nedeniyle “Turizm Alan1” olarak gosterilen alanin “Giiniibirlik Alan” olarak
planlanmasina yonelik degisiklik yapilmistir.

Kentsel gelisme formunun Kapadokya Alan Komisyonu karart dogrultusunda diizenlenmesi i¢in bazi degisiklikler yapilmustir.

15
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Sekil 12: Avanos yerlesmesi ilk onama ve aski sonrasi plan degisikligi 6rnekleri

Mevcutta 6zel miize olarak kullanilan alanin plana “Kiiltiirel Tesis Alan1” olarak islenmesi Kapadokya Alan Komisyonunca uygun gorilmiistiir.
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Sekil 13: Kaymakh yerlesmesi ilk onama ve aski sonrasi plan degisikligi 6rnekleri

Kentin, sosyal, ekonomik ve fiziksel dinamikleri dogrultusunda Kapadokya Alan Komisyonunca TOKI tarafindan kamu yararma kullanilacag
degerlendirilen talep uygun goriilmiistiir.
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Sekil 14: Avanos yerlesmesi ilk onama ve aski sonrasi plan degisikligi 6rnekleri
Mevcutta sanayi tesislerinin bulundugu 1/25000 6l¢ekli Kapadokya Ust Olgekli Alan Planinda “Turizm Alan1” kullaniminda gosterilen alann,
planlanmas1 Kapadokya Alan Komisyonunca uygun goriilmiistiir.

ilgili kurum goriisii dogrultusunda belirlenen tagkin riskli alanda kalan kesimlerinin disinda kalan sahalarin “Tercihli Kullanim Alani1” olarak
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Sekil 15: Giilsehir yerlesmesi ilk onama ve aski sonrasi plan degisikligi 6rnekleri

Planda “Kentsel ve Bolgesel Yesil ve Spor Alani” olarak belirlenen Fatih Mahallesi 970 ada 180 parselde bulunan taginmazin, avan projesi
Kapadokya Alan Komisyonu tarafindan sanayi tesisi olarak kabul edilmistir. Bu nedenle s6z konusu alanin “Sanayi Alani1” olarak planlanmasi
Kapadokya Alan Komisyonunca uygun goriilmiistiir.

Planda tarim alani planlanan Fatih Mabhallesi sinirlarinda bulunan muhtelif parsellerin, 1. Derece arkeolojik sit alani disinda kalan kisimlar
mekansal olarak kentsel meskun alan ile biitiinliik sagladig anlasildigindan bahse konu tasinmazlarin 1. Derece arkeolojik sit alan1 disinda kalan
kisimlariin “Kentsel Meskun Alan” olarak planlanmasi Kapadokya Alan Komisyonunca uygun goriilmiistiir.

Tescilli Aziz Dimitrus Kilisesinin “Inan¢ Turizm Rotas1” iizerinde gdriinmesine ydnelik itiraz uygun goriilerek gerekli degisiklik yapilmustir.
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Sekil 16: Boyal yerlesmesi ilk onama ve aski sonrasi plan degisikligi 6rnekleri

Boyal1 Kdyii yerlesik alan sinirlari itirazlar {izerine Nevsehir Il Ozel idaresinden alinan kurum goriisiine dayanilarak yeniden diizenlenmis ve planla
uyumu saglanmistir. Bu dogrultuda kirsal yerlesik ve kirsal gelisme alan sinirinin yeniden diizenlenmistir.
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Sekil 17: Sahinefendi yerlesmesi ilk onama ve aski sonrasi plan degisikligi 6rnekleri

Sahinefendi K&yii yerlesik alan sinirlar itirazlar iizerine Nevsehir 11 Ozel idaresinden alinan kurum goriisiine dayanilarak yeniden diizenlenmis ve
planla uyumu saglanmistir. Bu dogrultuda kirsal yerlesik ve kirsal gelisme alan sinirinin yeniden diizenlenmistir.
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Sekil 18: Yeniyaylacik yerlesmesi ilk onama ve aski sonrasi plan degisikligi 6rnekleri

Yeniyaylacik Kdyii merkez yerlesimi disinda Kapadokya Alan Sinir1 iginde bulunan yerlesik alan sinirlar itirazlar iizerine Nevsehir i1 Ozel
Idaresinden alinan kurum gériisiine dayanilarak yeniden diizenlenmis ve planla uyumu saglanmistir. Bu dogrultuda kirsal yerlesik ve kirsal gelisme
alan smirmin yeniden diizenlenmistir.
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Sekil 19: Bahgeli yerlesmesi ilk onama ve aski sonrasi plan degisikligi 6rnekleri

Bahgeli kdyiiniin yerlesik alan simirlari itirazlar iizerine Nevsehir il Ozel Idaresinden alinan kurum gériisiine dayanilarak yeniden diizenlenmis ve
planla uyumu saglanmistir. Bu dogrultuda kirsal yerlesik ve kirsal gelisme alan sinirinin yeniden diizenlenmistir.

Bahgeli koyliniin dogal ve peyzaj degeri ile tarim potansiyeli géz oniinde bulunduruldugunda eko turizm bdlgesi (tarim odakli kirsal nitelikli
turizm) alanina dahil edilerek uygun alanlara semboller (ET) yerlestirilmistir.

Bahgeli Koyii Muhtarligi tarafindan yapilan itiraz dogrultusunda kdy civarinda ki bazi alanlarda depolama faaliyetinin yiiriitiildiigii anlagildigindan
potansiyel peribacalari alani igerisinde bulunmayan ve kurum goriislerinin uygun oldugu kisimlariin “Depolama Bolgesi” i¢erisine alinmasi uygun
gorilmiistiir.
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Planin onayindan sonra gelen Nevsehir AFAD il Miidiirliigiiniin goriisii dogrultusunda “Afete Maruz Bolge (AMB)” karar1 plana iglenmistir.

Sekil 20: Uchisar yerlesmesi yakin c¢evresi ilk onama ve aski sonrasi plan degisikligi 6rnekleri

Uchisar Belediyesince sosyal ve kiiltiirel tesis olarak talep edilen alanin, bdlgenin ihtiyaclari, dogal esikler ve miilkiyet durumu goz Oniinde
bulundurularak kentin ihtiyaglar1 dogrultusunda "Kamu Hizmet Alan1” olarak planlanmasi1 uygun goriilmiistiir.
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Sekil 21: Cevre yolu ve yakin cevresi ilk onama ve aski sonrasi plan degisikligi 6rnekleri

Nevsehir ¢evre yoluna iligkin Nevsehir Belediyesi ve Ughisar Belediyesi itirazlar1 ve Karayollar1 6. Bolge Miidiirliigii'niin 21.02.2017 tarih onayli
Nevsehir Cevre Yolu 2. kisim plan giizergahi iizerinde bulunan devlet kurumlari, imar alanlar1 ve yapilagsmalar sebebiyle karayollar1 proje
geometrik standartlarina bagli kalinarak revize edilmesine yonelik iletilen kurum goriislerine gore yol giizergah degistirilmistir.
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Sekil 22: Avanos OSB ve yakin ¢evresi ilk onama ve aski sonrasi plan degisikligi 6rnekleri

Planlanan “OSB Alaninin” batisindaki “Gelisme Konut Alanin” ve yine ayn1 alandaki “Kentsel ve Bolgesel Yesil ve Spor Alaninin” “OSB Alanina”
dahil edilerek, kuzeyi bir kismmin “OSB Alanindan” ¢ikartilarak “Tarim Alan1” olarak planlanmasi ve Nevsehir Avanos Kapadokya Organize
Sanayi Bolgesi Yer Se¢imi Komisyon Kararia uygun olarak gerekli degisikliklerin yapilmasi Kapadokya Alan Komisyonunca uygun goriilmustiir.
Bununla birlikte, Avanos ilgesi Bahgelievler Mahallesi 51 ada 1 parselin batisinda bulunan alanin jeotermal kaynak arama ruhsatli alan oldugu
degerlendirilerek, “OSB Alanindan” ¢ikartilmasi ve “Turizm Alan1” olarak planlanmasi uygun bulunmustur.
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Sekil 23: Cokek Koyii ve yakin cevresi ilk onama ve aski sonrasi plan degisikligi 6rnekleri

Urgiip Ticaret ve Sanayi Odasimin Urgiip Ilgesi, Cokek K&yii smirlarinda bulunan “Kiiciik Sanayi Alani”nin genisletilmesi talebi bolge ihtiyaclart
da g6z 6niinde bulundurularak Kapadokya Alan Komisyonunca uygun bulunmus ve gerekli degisiklikler yapilmistir.
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Sekil 24: Sofular Kdyii ve yakin c¢evresi ilk onama ve aski sonrasi plan degisikligi 6rnekleri

Nevsehir Tarim ve Orman Il Miidiirliigii'niin 12.05.2022 tarih ve 6935760 sayili yazisinda “Tarim Disi1 Amagla” kullanilmasinda sakinca
olmadigina dair goriis yazis1 alinmis oldugu belirtilerek parselin bir kisminin “Tarim Alanin”inda bir kisminin ise “Dogal Karakteri Korunacak
Alan” da kalmakta oldugu bildirilip, bu durum alt 6l¢ek plan yaparken uygulama ve projelendirme asamasinda giigliikler yasatacagindan parselin
tamaminin “tarim alan1” olarak degistirilmesi istenmektedir. Talep Kapadokya Alan Komisyonunca uygun goriilerek planda gerekli degisiklik
yapilmistir.
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Sekil 25: Sulusaray ve yakin ¢evresi ilk onama ve aski sonrasi plan degisikligi 6rnekleri

Sulusaray Beldesi Cumhuriyet Mahallesi 207 ada 102 ve 113 parseller ve gevresinin lojistik alan olarak belirlenmesi Kapadokya Alan
Komisyonunca uygun goriilerek planda gerekli degisiklik yapilmstir.
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Sekil 26: AFAD il Miidiirliigiiniin goriisii dogrultusunda Degisen Afete Maruz Bolge Kararlar 1

30



1/25000 OLCEKLi KAPADOKYA ALANI UST OLCEKLI ALAN PLANI

ASKI iTIRAZI SONRASI YAPILAN DEGISIKLIKLERE iLISKIN PLAN ACIKLAMA RAPORU

Goreme ve cevresi

Sekil 27: AFAD il Miidiirliigiiniin goriisii dogrultusunda Degisen Afete Maruz Bolge Kararlar:_2
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Urgiip ve cevresi Boyali, Iltas, Akkdy, Demirtas ve cevresi

Mustafapasa ve cevresi

Sekil 28: AFAD il Miidiirliigiiniin goriisii dogrultusunda Degisen Afete Maruz Bolge Kararlari_3

Planlama siirecinde karsilasilan sorunlar nedeniyle, Nevsehir AFAD Il Miidiirliigii goriisii yeniden goriis istenmistir. Ancak iilkemizde 06.02.2023
tarihinde yasanan deprem felaketi nedeniyle 1/25000 6l¢ekli Kapadokya Alan Planinin onama tarihinden sonra Kapadokya alan Baskanligina
kurum goriisii iletilebilmistir. Plan tizerinde belirlenen Afete Maruz Bolge kararlariyla, kurum goriisiiyle gelen afete maruz bolgelerin farkli olmasi
nedeniyle degisiklik yapilmasi zorunlulugu ortaya ¢ikmistir
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Sekil 29: Planda Belirlenen Eko Turizm Bélgeleri (Tarim Odaklh Kirsal Nitelikli Turizm)

Plana yapilan aski itirazlar1 ve plan lizerinde yapilan degerlendirmeler neticesinde Kapadokya Alan Komisyonunca plan iizerinde yeni EKO
TURIZM BOLGELERI(TARIM ODAKLI KIRSAL NITELIKLI TURIZM) belirlenmistir. Bununla birlikte bu kullanimin yer alacag: alanlarla

ilgili agiklayici plan hitkkmii diizenlemesi yapilmustir.
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Sekil 30: Potansiyel Peribacasi1 Alanlari

Potansiyel peribacalar alanlar1 Kapadokya Universitesince Maden Tetkik ve Arama Genel Miidiirliigiine yaptirilan “Kapadokya Bélgesi'nin
Genel Jeolojik Ozellikleri, Tektonizmasi, Volkanizmasi, Jeomorfolojisi, Hidrojeolojik Ozellikleri, Yeralt: Sehirleri Ve Peribacalar1 Arastirma
Raporu” dogrultusunda belirlenmis alanlar olup, plan kararlarina yansitilmistir.
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63-  BU PLANLA KULLANIM KARARI GETRILEN ALANLARDA, YERLESMELERIN SAHIP OLDUGU DOGAL, KULTUREL VE SOSYAL DEGERLERDE
DIKKATE ALINARAK YERLESIM KIMLIGINI K A_\E. GELSTIRMEYE. YOMELIK. HAZIRUANACAX ALT_QLCEKULIMAR_PLANLARL
DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR I ANCAK KENTSEL  YERLESIK ALAN ICINDE  KALAN TURIZM ALANLARINDA, PLANDA |
KENTSELKIRSAL YERLESME VE KENTSEUKIR: T ARAR Y AR T ARAR ACENDRROA SOZ R( ZR DRATLIRINCAYA

KADAR, YAPILASMALARA ILISKIN UYGULAMALAR KAPADOKYA ALAN KOMISYONU TARAFINDAN BELIRLENENBELIRLENECEK GEGIS DONEMI
KORUMA ESASLAR| VE KULLANMA SARTLARI DOGRULTUSUNDA YURUTULECEKTIR

BU KAPSAMDA, ALT CLCEKLI IMAR P\.AN.ARI ONAYLANANA KADAR BU PLAN HUKUMLERINE AYKIRI OLMAMAK SARTIYLA, HAZIRLANACAK ADA
&Ul LERL mlL?lU KURUMLARDAN ALINAN GORUSLERLE BIRLIKTE ILETILEN AVAN PROJELER KAPADOKYA ALAN KOMISYONUNCA
ERLENDIRILEBLIR

6.4-  PLANN HEDEF VE ILKELERI DOGRULTUSUNDA 2863 SAYILI KANUN VE ILGILI MEVZUATLARINA AYKIRI OCLMAMAK KOSULU ILE ALT OLGEKLI
PLANLAR KAPADCOKYA ALAN BASKANLIGINCA BELIRLENECEK ETAPLAR HALINDE YAPILABLIR

65 BU PLANIN HEDEF VE ILKELERI DOGRULTUSUNDA YAPILACAK ALT OLGEKLI FLANLARDA, 3194 SAYILI IMAR KANUNU ILE BELIRLENEN
KURUM VE KURULUSLARIN GORUSLER| ILE KAPADOKYA ALAN BASKANLIGINCA ALANIN OZELUGINE GORE ISTENILEN KURUM GORUSLERI
ALINACAKTIR PLAN KARARLARI BU GORUSLER DOGRULTUSUNDA CLUSTURULACAKTIR

6.8-  PLAN KAPSAMINDA YER ALAN ORMAN ALANLARI, AGAGLANDIRILACAK ALANLAR, DOGAL KARAKTER| KORUNACAK ALANLAR, TARIM
ALANLARI. MERA GIBI YERLESIM DISI TUTULAN ALANLARDA BL PLANIN KARAR VE KOSULLARINA GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR

6.7-  PLAN ONAMA SINIRLAR| ICINDE KALAN SIT ALANLARINDA CEVRE. SEHIRCILIK VE IKUM CESISIKLIGI BAKANLIGI TABIAT VARLUKLARINI
KCRUMA MERKEZ KOMISYONUNCA ALINAN/ALINACAK IKE KARARLARI, KILTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA YUKSEK KURULUNCA
ALINAN/ALINACAK ILKE KARARLARY ILE KAPADOKYA ALAN KOMISYONU KARARLARI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR

6.8-  PLAN ONAMA SINIRLARI ICINDE UYGULAMA BU PLAN KARARLARINA GORE YAPILACAKTIR. BU PLAN ILE MEVCUT UYGULAMA IMAR PLANI
KARARLAR| ARASINDA KULLANIM KARARLARINA ILISKIN FARKLILIK OLMAS| HALINDE, UYGLLAMA IMAR PLANLARI BU PLAN VE HUKUMLERINE
GORE DUZENLENECEKTIR

ANCAK.
BU PLANIN ONAYINDAN ONCE KAPADOKYA ALAN KOMISYONUNCA ALINAN KARARLAR GEGERLIDIR. SOZ KONUSU KARARLAR KAPSAMINDA

BELIRLENEN KULLANIMLARIN IMAR PLANI GEREKTRMES| HALINDE BU PLANDA DEGISUIKLIGE GEREK OLMAKSIZIN LGILI KURUMLARIN
GORUSLER| AUNARAK ALT OLGEKLI PLANLARI HAZIRLANIR

"RARAYOLLART YAPILA A g W
*ISYERI AGMA VE GALISMA RUHSATLARINA ILISKIN YONETMELIK®

VB KANUN, TUZUK, YONETMELIK, TEBLIG VE STANDARTLAR MUKUMLERINE UYULACAKTIR

PLANIN ONAYINDAN SONRA YURURLUGE GIRECEK HUKUKI METINLER VE MEVZUATTA OLABILECEK DEGISIKLIKLER DE PLANLAMA SINIRI
IGERISINDE PLAN DEGISIKLIGINE GEREK KALMAKSZIN GEGERLI OLACAKT

618 PLANLAMA ALANI IGERISINDE, IHTIYAG HALINDE GUVENLIK, SASLIK, SOSYOKULTUREL TESISLER, EGITIM V.8 SOSYAL DONATI ALANLARI,

BUYUK KENTSEL YESIL ALANLAR, KENT VEYA ALAN BUTUNUNE YONELIK HER TURLU ATIK BERTARAF TESISLER| VE BUNLARLA ENTEGRE GER|
KAZANIM TESISLER|, ARITMA TESISLERI, SOSYAL VE TEKNIK ALT YAPI, BELEDIYE HIZMET ALANI, GIBI KULLANIMLARI ICEREN IMAR PLANLARI,
KAPADOKYA ALAN BASKANLIGININ UYGUN GORMES! VE ILGILI KURUM VE KURULUSLARIN GORUSUNUN ALINMAS! KOSULUYLA BU PLANDA
DEGISIKLIGE GEREK OLMAKSIZIN DEGERLENDIRILEBILIR ANCAK GED YONETMELIGI KAPSAMINDA KALANLAR ICIN "GEVRESEL ETKI
DEGERLENDIRMES| CLUMLL' VEYA “CEVRESEL ETKI DEGERLENDIRMES! GEREKLI DEGILDIR” KARARININ ALINMAS! ZORUNLUDUR

620- KAPADOKYA ALAN SINIRLARI ICERISINDE YER ALAN YERLESIMLERE AIT IMAR PLANLARININ YAPIMINA ILISKIN ESASLAR:

BU PLANDA YERLESIM VE GELISME ALANI OLARAK BELIRLENMIS ALANINDA, YAPILAN NUFUS PROJEKSIYONLARI, COSRAF| KONUMU, SaHP

SOSYO- EKONOMIK, DOGAL VE KULTUREL DEGERLER DOGRULTUSUNDA BELIRLENEN TIPOLOWLERI GELECEKTE KORUMA-GELISME
AGISINDAN YUKLENECEKLER| FONKSIYONLAR, YEREL IMTIYAG VE KOSULLARDA DIKKATE ALINARAK KAPADCKYA ALAN SINIRLARINDA
PLANLAMAYA YONELIK OLUSTURULAN GERGEVE KAPSAMINDA VE ASAGIDA BELIRTILEN ESASLAR DOGRULTUSUNDA IM
HAZIRLANACAKTIR

6.20.1- YERLESIM OZELINDE YAPILMASI GEREKLI MEXKANSAL ARAZI GALISMALAR:

—_——

L6201 bo«u VE YAPI OLCEGINDE MIMARI VE YORESEL OZELLIKLER KAPSAMINDA;

[620.1.1.1- 1 MEVCUT SOKAK DOKUSUNA iLisKin;
T — - ULASIM-TRAFIK SISTEMI
« ULASIM VE HAREKETLILIK/YONLER
~ ISLEVSEL AGIDAN SOKAK (TICARET, TURIZM, KONUT VB)
SOKAK KAPLAMALARI|

- MEYDANLAR VE CEGMELER
« KENT MOBILYALAR] TEKNIK DONATILAR
- YOL KALITES| PAFTAS! (YOL KAFLAMASI, BETON KAPLAMA, ARNAVUT KALDIRIMI, TAG KAPLAMA, STABILIZE

Sekil 31: Plan Hiikmii_2 Paftasinda Yapilan Degisiklikler
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Acg&u ELEMANLARIN
- YESTLLI VE TESCILI CLMAYAN YAPILAR VE KAT ACETLERS

VE BIA GIRSSUERI
YATAKLARI
wmwum
-1
CHN KDRUNMAS! GERERL | GORSEL DOSERUERT KAPSAYACAK FUKLOE HAZILANACAKT
2022 TASARIM RENSER: YEREL NIMARI ETKILEYEN FAKTORLER (OO0AL, CEWEEL VE SOSYO-KULTUREL VERILER)
VE YOREL MIMARS OGELER vmmmnwmmmvmwnmmj INCELENEREX VE uumoztumn
nmmum GDLEREK, Www IMTIYACLARINA GORS. ADAPTE wun: wm QZOLLMLIRON
VE NASL MONUSUNDA HER YERLESIN OZELINGE ONERILERIN CELISTIRILDN SENILDE HAZRL ANACAKTR.
03 mmwmnﬁmmmmvﬁmwmvm
OLUSTURLILACAK KARARLAR VE ONCELIKLERIN BELIRLENMESINDE JSLAR DIXKKATE A

2031 INAR PLANLAR YARILIRKEN KADASTRAL MULKIYET DOKUSUNUN KORLINMAS! ESASTIR
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Sekil 33: Plan Hiikmii_4 Paftasinda Yapilan Degisiklikler
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Plan Hitkmii_2 Paftasinda;

6.3 nolu plan hiikmii “BU PLANLA KULLANIM KARARI GETIRILEN ALANLARDA, YERLESMELERIN SAHIP OLDUGU DOGAL, KULTUREL VE SOSYAL
DEGERLERDE DIKKATE ALINARAK YERLESIM KIMLIGINI KORUMAYA VE GELISTIRMEYE YONELIK HAZIRLANACAK ALT OLCEKLI IMAR PLANLARI
DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR. ANCAK, KENTSEL YERLESIK ALAN ICINDE KALAN TURIZM ALANLARINDA, PLANDA KENTSEL/KIRSAL
YERLESME VE KENTSEL/KIRSAL GELISME ALANI OLARAK TANIMLANAN ALANLARDA SOZ KONUSU PLANLAR ONAYLANINCAYA KADAR, YAPILASMALARA
ILISKIN UYGULAMALAR KAPADOKYA ALAN KOMISYONU TARAFINDAN BELIRLENEN/BELIRLENECEK GECIS DONEMI KORUMA ESASLARI VE KULLANMA
SARTLARI DOGRULTUSUNDA YURUTULECEKTIR.

BU KAPSAMDA, ALT OLCEKLI IMAR PLANLARI ONAYLANANA KADAR BU PLAN HUKUMLERINE AYKIRI OLMAMAK SARTIYLA, HAZIRLANACAK ADA ETUTLERI,
ILGILI KURUMLARDAN ALINAN GORUSLERLE BIRLIKTE [LETILEN AVAN PROJELER KAPADOKYA ALAN KOMISYONUNCA DEGERLENDIRILEBILIR.” seklinde
degistirilmistir.

Bununla birlikte 6.8, 6.19, 6.20.1.1 ve 6.20.1.1.1 maddelerindeki maddi hatalar diizeltilmistir.
Plan Hiikmii_3 Paftasinda;

6.29-“BU PLANDA GOSTERILMEYEN VE DAHA ONCE MEVZUATA UYGUN OLARAK ONAMA YETKISINE SAHIP IDARELERCE ONAYLANAN ALT OLCEKLI
PLANLAR; BU PLANDA DEGISIKLIGE GEREK OLMAKSIZIN KAPADOKYA ALAN KOMISYONUNUN KARARI ILE YURURLUGE KONULABILIR .

6.30-“BU PLANDA KENTSEL VE KIRSAL YERLESME ALANLARI DISINDA KALAN ALANLARDA, TOPLU KONUT IDARESI (TOKI) TARAFINDAN URETILECEK
PROJELERE ILISKIN TALEPLER, ILGILI KURUM VE KURULUSLARIN GORUSUNUN ALINMASI KOSULUYLA, BU PLANDA DEGISIKLIGE GEREK OLMAKSIZIN,
PLANIN HEDEF VE STRATEJILERI DOGRULTUSUNDA, CEVRE IMAR BUTUNLUGU GOZETILEREK, KAPADOKYA ALAN KOMISYONUNCA ALT OLCEKLI
PLANLARDA DEGERLENDIRILIR”.

7.2.9-“TERCIHLI KULLANIM BOLGESI: TURIZM TESISLERI, KONUT ALANLARI ILE GEREKLI TICARET VE KENTSEL-SOSYAL DONATILARIN BIRLIKTE YER
ALABILECEGI ALANLARDIR. BU ALANLARDAKI YAPILANMA KOSULLARI BU PLANIN ILKE VE STRATEJILERI ILE PLAN KARAR VE HUKUMLERINE UYGUN
OLMAK KOSULU ILE ALT OLCEKLI PLANLARDA BELIRLENECEKTIR.”

7.2.10-“LOJISTIK TESIS ALANI: DEPOLAMA, DAGITIM VE DESTEK HIZMETLERININ YORUTULDUGU ALANLARDIR. BU ALANLARDA; KONTEYNIR ALANLARI,
ANTREPO VE DEPO, YUKLEME VE BOSALTMA GIBI TUM LOJISTIK VE TASIMACILIK ILE ILGILI OZEL VE KAMUYA AIT KURULUSLARIN YONETIM BIRIMLERINI
DE ICEREN LOJISTIK FAALIYETLERI DESTEKLEYICI HIZMETLER YER ALABILIR. BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI ALT OLCEKLI PLANLAR ILE
BELIRLENIR.”

Seklinde eklenmistir/degistirilmistir.
Bununla birlikte 7.2.5 maddesindeki maddi hata diizeltilmistir.
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Plan Hitkmii_4 Paftasinda;

7.4.1.1.6- “BU PLANDA “ET” SEMBOLUN BULUNDUGU ALAN, PLANIN OLCEGI GEREGI YER SECIMI KARARI KESIN OLARAK VERILMIS ALAN OLMAYIP, BU
KULLANIMA ILISKIN PLAN HUKUMLERINDE TANIMLANAN SARTLARI SAGLAYAN TASINMAZLARA YONELIK, KAPADOKYA ALAN KOMISYONUNCA UYGUN
GORULECEK ALANLARDA ILGILI KURUM VE KURULUSLARIN GORUSLERI, BU PLANIN HEDEF VE STRATEJILERI DIKKATE ALINARAK ALT OLCEKLI
PLANLARLA HAZIRLANABILIR. ©

7.12.2- “HAVA SPORLARI INIS, KALKIS NOKTALARI VE ROTASI: BU PLANDA GOSTERILEN HAVA SPORLARI UCUSLARININ KALKIS VE INIS ALANLARI
SEMATIKTIR. KALKIS VE INIS ALANLARI FAALIYETI ETKILENEN KURUM VE KURULUSLARIN GORUSLERI ALINDIKTAN SONRA KORUNAN ALANIN OZELLIGINE
GORE KAPADOKYA ALAN KOMISYONUNCA BELIRLENIR. UCUS ROTALARI SIVIL HAVACILIK GENEL MUDURLUGUNUNUN UYGUN GORUSU ILE KORUNAN
ALANIN OZELLIGINE GORE KAPADOKYA ALAN KOMISYONUNCA BELIRLENIR. HAVA SPORLARI SPORTIF TURIZM FAALIYETLERI, ICIN KAPADOKYA ALAN
BASKANLIGI TARAFINDAN AYRI AYRI BELIRLENECEK USUL VE ESASLAR DOGRULTUSUNDA UYGULAMALAR YURUTULECEKTIR .

7.12.4. “KAPADOKYA ALAN BASKANLIGI TURIZM AMACLI SPORTIF FAALIYET YONETMELIGI KAPSAMINDA BULUNAN TESISLERE ILISKIN HAZIRLANACAK
ALT OLCEKLI PLANLAR, BOLGENIN DOGAL VE KULTUREL YAPISI ILE UYUMUNUN DEGERLENDIRILDIGI BILIMSEL ANALIZ RAPORU DOGRULTUSUNDA
ILGILI KURUM VE KURULUSLARIN GORUSLERI ALINMASI KOSULUYLA BU PLANDA DEGISIKLIGE GEREK OLMAKSIZIN DEGERLENDIRILEBILIR. ”

Seklinde eklenmistir/degistirilmistir.

Bununla birlikte 7.4.1.1.6 maddesindeki maddi hata diizeltilmistir.
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Sekil 34: Arazi Kullanim Tablosu

ALAN KULLANIMLARI ALAN BUYUKLUGU (ha) YUZDE
Afete Maruz Bolge 107,49 0,13%
Universite Alani 116,59 0,14%
Agaclandirilacak Alan 284,68 0,34%
Acik Hava Miizesi 3,42 0,00%
Atiksu Tesisleri Alani 8,23 0,01%
Baraj Gol Golet Alanm 410,10 0,49%
Depolama Alant 2,48 0,00%
Depolama Bolgesi 1042,14 1,26%
Dogal Karakteri Korunacak Alan 19682,79 23,72%
Gunubirlik Tesis Alani 20,28 0,02%
Hafriyat Dokiim Alani 6,34 0,01%
Kiiciik Sanayi Sitesi Alani 75,25 0,09%
Kiltiirel Tesis Alam 12,88 0,02%
Kamping Bolgesi 220,82 0,27%
Kamu Hizmet Alani 54,78 0,07%
Kat1 Atik Tesisler Alanm 9,81 0,01%
Kentsel Gelisme Alani 300,55 0,36%
Kentsel Meskun (Yerlesik) Alan 542,95 0,65%
Kirsal Gelisme Alani 716,53 0,86%
Kirsal Yerlesik Alan 740,59 0,89%
Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani 12,02 0,01%
Lojistik Merkez 15,83 0,02%
Mera Alam 9338,03 11,25%
Organize Sanayi Bolgesi 73,86 0,09%
Orman Alam 3156,81 3,80%
Rekreasyon Alani 136,42 0,16%
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Sanayi Alani 76,44 0,09%
Tarim Alani 44900,92 54,11%
Tercihli Kullanim Alani 85,97 0,10%
Turizm Alani 370,01 0,45%
Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesisi Alan1 87,93 0,11%
Kentsel ve Bolgesel Yesil ve Spor Alani 371,77 0,45%
82984,71 100,00%

GENEL TOPLAM
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